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Tout projet de renouvellement urbain d’un centre-ville est soumis a |’organisation
d’une concertation préalable

La concertation permet pendant une durée suffisante au public d’accéder aux

informations relatives au projet et de formuler des observations et propositions (art
L.103-4 Code urbanisme).



Cette concertation fait suite a une participation citoyenne permettant de recueillir des
propositions sur le projet de centralité :

v Réunion publique de présentation le 10 mai 2023
v Groupes de travail le 22 mai 2023
v’ Restitution le 28 juin 2023

=> Sur 117 propositions, 86 ont eté retenues soit 75%




O Chiffres clés

Sont recensés en 2020 :
2500 résidences principales
6 % de logements vacants
Un parc de 77 Logements Locatifs Sociaux (LLS)

La programmation des LLS sur les 20 dernieres années est la suivante :

Production de logements sociaux par période triennale
160 149
140 128
120
100 %
80 68 o4
60 47

51 54 57
40 24
28 0 0 1 0 0 0 0 0

2002-2004 2005-2007 2008-2010 2011-2013 2014-2016 2017-2019
® Objectifs tiennaux LLS Financés LLS réalisés



O Obligation de productions de logements sociaux (Loi SRU)
La loi contraint la commune a réaliser 25% de LLS (11 000 habitants)
L’objectif demandé pour la période 2020-2022 est la réalisation de 259 LLS
L’objectif final est la réalisation de plus de 600 LLS

Or, 0,77 % de logements sociaux ont été réalisés en 2020 sur I’objectif des 25 %

Les sanctions par la commune du fait de cette carence ont été de 2 ordres sous
[’ancienne mandature :

» Sanctions financieres

> Substitution du droit de préemption urbain de la commune par le Préfet pour la
réalisation de LLS



LLS existants en 2025

LLS en cours de
réalisation

LLS PC accordé

Adresse

Rue des Genéts
Rue des Guirans

Chemin des Lingoustes -
Taranis

Pied de Légue - Route de
Valaury - Les jardins de la
calade

Santa Maria - Traverse de la
Promenade

Place Clement Balestra
Place du Pont (Immeuble

Marrix)

CCVG RD 554 - M5 08 I:Er‘l
cours de realisation - début
des travaux 2023)

Les Bendelets (livraison 15
trimestre 2026)

Conventionnement
logements prives dans le
cadre du PIG

Les Violettes 1
Les Violettes 2

Vincentelli Centre ville
parking d’Amisio -av Jean
Moulin- MS03

NbLLS
12

13

43

32

14

23

24
12
31

Contraintes

Z| Basse hydrographique
(potentiellement inondable),
Loi sur 'eau

Z| Basse hydrographique
(potentiellement inondable)

Z| Basse hydrographique
(potentiellement inondable)

Zl Bleu et Basse
hydrographique (une partie du
terrain en zone inondable)

TOTAL LLS

111

38

&7



Projets LLS empéchés par les
contraintes territoriales

—

Localisation

AUGER
Route de Valaury - Zone 1AU

GRAS RABIZZONI
Avenue de Valaury - M5 01

TOUCAS et de DE VILLOUTREYS -
Avenue de Valaury - M5 9b

SCI ELOVAN RD 554 -
La Guiranne - M5 05

RE Les Lingoustes - M5 06

Les Bas Guirans - M5 07

Contraintes rendant
inenvisageable la production de
LLS

= |oisur l'eau,

= Ftude de mobilite,

= Pont a construire,

= Risque feu de forét,

= Partie basse du terrain en Z|
Basse hydrographique

= | o sur l'eau,

= 7l Basse hydrographique
[potentiellement inondable)

= Voiries et réseaux pas au niveau

=  Ameénagement de voirie sur
RD554 (Conseil departemental)
= Problemes environnementaux

» Terrains en restangues

Acces a prévoir

Amenagement de voirie sur RD554
(Conseil departemental)

10 projets de LLS sur 19 impactés par des risques

Nb LLS

30

25

23

30

12

50



2.Avancée des projets LLS- Etat des lieux 2025

Contraintes topographiques sur la commune :

. PPRI du Gapeau applicable sur la commune
=  Commune couverte par un aléa Feu de forét

Risques naturels et technologiques
PPR inondation du Gapeau

- Zone R1 - Zone Bl
- Zone R2 - Zone BH

Autres aléas (source D.CSAM - 1997)

- Aléa Feu de Forét

Aléa Mouvement de terrain

" PPR Mouvement de terrain applicable sur la

=  commune

" PPR technologiques du site Militaire de Tourris
. applicable sur la commune

" Commune incluse au sein du PNR

Retrait/gonflement des argiles (souce ar6m)
Aléa faible Aléa modéré

Risques technologiques

PPRt Site Militaire de TOURRIS

Zone d'interdiction stricte

- Zone grisée




| 2.Avancée des projets LLS- Etat des lieux 2025

% Espace boisé classé (EBC)

Espaces Verts Protégés
¥ Bois

&2 Jardins

= » Restanque

/. Ripisylves

www Alignement d'arbres

Constructibilité limitée par la
présence d’espaces boisés classés
(1 772,5 ha) et 71 ha d’espaces
non batis et trames végétales
protégées
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1/ Un développement urbain controlé, équilibré et responsable sur 15 ans
« Construction d’une nouvelle mairie intégrant une médiatheque,
« Intégrer et développer les besoins en infrastructures (divers commerces),
« Création de nombreuses places de stationnement,
« Reconfigurer les espaces pour favoriser les modes de déplacements doux,
« Préservation des espaces verts et des zones historiques,
« Création d’un espace « poumon vert » au cceur du village,
» Revitaliser les espaces publics.

2/ La conformité avec la Loi SRU et la réponse aux obligations en matiére de
logement social en redéfinissant la stratégie de |’habitat :
« L'intégration de logements abordables, sociaux et inclusifs,
« La rénovation de batiments existants,
« Le développement de nouvelles constructions (acquisition, location)
adaptées aux difféerentes catégories de population, seront au coeur de
cette stratégie.



4.Présentation des projets de scénarios liés au projet de centralité

Bibliothéque

Projet Vincentelli
(PC purgé — 31 LLS)

Mairie existante

Parking Eugéne d’Amisio

Les parcelles appartenant a

- EPF: 874 m?

Périmetre initial d’étude du projet de centralité
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PROFILS

Plan masse

+ Véritable poumon Vert

1er SCENARIO

+ Maitrise fonciére communale

+ Réalisation de tous les logements LLS et
Inclusifs

+ Agrandissement de I'impasse des Basses
Tourettes

+ Réaménagement et extension de la
place Clément Balestra

+ Réaménagement du bdti PM pour
développer du commerce en RDC

Accession (LA)

commerce

+ Mairie et médiathéque au Nord
+ Au Sud deux bdatiments accueillant les logements en Libre

(répondant au objectif du programme) avec un RDC mixte

+ Vaste espace public

- « Monniet
Ruinue Thyde de Mor

Om  30m 60m |
N |



PROFILS

1er SCENARIO

COUPE TRANSVERSALE ILOT NORD EST

Plan masse et coupe

Tlot de fraicheur :
Création d'un parc paysager de 1 848m*
avec:

" Centre.
ey

COUPE TRANSVERSALE ILOT SUD OUEST

Stationnement sous.sol
Statlonnernent sous.sol

ilot Sud Est :

- Un batiment accueillant la mairie et la médiathéque - en R+2 d'une 1 500m*
- Deux batiments mixtes au Nord et Sud:

yilie 8 3 min
dos écolos

Stationmement sous sol
Stationnement sous sol

Logements
LA

ommerce LA

ilot Nord Est :

Un batiment d’habitation en R+3 d’une emprise de 1200m?/niveau et

4 800m* au TT, accuelllant :

*  4200m’ de logement LLS : 60 logements (27 T2, 18 T3, 12 T4, 3T5)

* 630 m® de logements inclusifs : 9 logements, 2 T2 et 2 T3 pour sénior
en précarité et 5 T2 pour autistes en précarité

Rénovation légére du batiment de la PM avec du commerce en RDC

(250m*) et du logement en étage.

Reéaménagement de la place Clément Balestra en continuité du cceur d'ilot

2 niv de en sol de 2 460m*/ni soitd 920 m*
au TT avec 107 pl LLS et 15 pl log ts inclusi et 41 pl.
mairie

Elargi de l'imp des Basses Tourettes (5,5m)

KEI 60 LLS \

9 logements inclusifs (séniors

et autisme en précarité

64 logements libres en

accession

Places de stationnement

Nouveau parc paysager

Nouvelle mairie/médiathéque J

GDDDD

* RDC mixte : commerce et habitation et habitation en étage supérieurs, de 2 760m* et 2 800m".
+  RDC commerce : 1 380m* et 1 400m* soit 2 780m*

*  RDC et Etages :4 800m* de log

- Espace public : 3 600 m® avec des

rencontre + 600 m* de pour les

- 2 de

41 places agents mairie, 26 pk

Maitrise du foncier : Commune et Privés

et 117 pl

Privés @ AK 254, 255, 256, 257, 509, 510, sott environ 2 323 m?

en libre fon (R+1 A R+3) S0t 2272, 21 73,17 74,475
i : parvis, minéralité et ¢ ifi

mobiliers de

en sous sol de 4 408 m*/niveau soit 8 816 m* soit 304 (120 places public,
LLA)

Om 30m 60m |
CC— .



PROFILS

1er SCENARIO

COUPE TRANSVERSALE ILOT NORD EST
llot Nord Est ;
Un batiment d’habitation on R+3 d’une emprise do 1200m?/niveau ot
4 800m* au TT, accuelllant :
.+ 4200m* de ) LLS : 60 K (27 T2, 18 T3, 12 T4, 3T5)
Plan masse et sous-sol — + 630 m* de logements inclusifs : 9 logements, 2 T2 et 2 T3 pour sénior

en précarité et 5 T2 pour autistes en précarité
Rénovation légére du batiment de la PM avec du commerce en RDC

Statiocrsement soes sol
Stationnement sous sol

(250m') et du logement en étage.
- L1 du la placo Clé Bal en inuité du caeur d'ilot
- 2niy de I de 2 460m*/ni soit4 920 m*
au TT avec 107 places LLS tl 15 places logements inclusions et 41 places
flot de fraicheur : mairie
Création d'un parc paysager de 1 848m* - Elargi de I'imp des B T (5,5m)
avec:
- Une dominante d'espaces végétaux
- Desespaces d"
-  Des espaces sportifs de plein air
250 m* ¢
- Jeux pour enfant 80 m* G ' Sous sol -1
N 60 places

Maitrise du foncier : commune N ' o R ' résidents

résidents

COUPE TRANSVERSALE ILOT SUD OUEST Sous-sol -1
152 places

Logements
LA

Sous-sol -2
152 places,

ommerce LA

Stationnement sous. sol
Stationnement sous. sol

Tlot Sud Est :
= Un batiment accueillant la mairie et la médiatheque - en R+2 d'une 1 500m*
- Deux batiments mixtes au Nord et Sud :
*  RDC mixte : ce et habitation et habitation en étage supérieurs, de 2 760m* et 2 800m’.
*  RDC commerce : 1330m* et 1 400m* soit 2 780m*
*  RDC ot Etages : 4 800m’ de log en libre ion (R+1 A R+3) s0it 2272, 21 73,17 74,475
- Espace public : 3 600 m* avec des espaces mixtes : parvis, minéralité et végétation, mobiliers de
rencontre + 600 m* de pour les
- 2niveaux de stationnement en sous sol de 4 408 m*/niveau soit 8 816 m” soit 304 (120 places public,
41 places agents mairle, 26 places 1001 vies habitat et 117 places LA)

Maitrise du foncier : Commune et Privés 3 -
Privés : AK 254, 255, 256, 257, 509, 510, soit environ 2 523 m* Oom 30m 60m




2¢me SCENARIO

PROFILS

+ Maitrise fonciére communale

Plan masse + Réalisation de tous les logements LLS et
Inclusifs

+ Agrandissement de I'impasse des Basses
Tourettes

+ Réaménagement et extension de la

+ Véritable poumon Vert 3
place Clément Balestra

+ Réaménagement du bdti PM pour
développer du commerce en RDC

en
4 830¢

4 208"
S

oit

+ Mairie et médiathéque au Nord

+ Au Sud deux bdatiments accueillant les logements en Libre Accession (LA)
(répondant au objectif du programme) avec un RDC mixte commerce

+ Vaste espace public

+ 1 seul niveau de stationnement sous terrain et du parking aérien

~ Om 30m 60m |
CC



2¢me SCENARIO

COUPE TRANSVERSALE ILOT NORD EST

PROFILS

flot Nord Est :

Plan masse et coupe

Stuthorrmment soum sol
Stationnesment sous sol -

flot de fraicheur :
Création d'un parc paysager de 1 848m*
avec:

- Une i d'esp égé

- Des espaces d'échanges

- Des espaces sportifs de plein air
250 m*

- Jeux pour enfant 80 m*

Maitrise du foncier : commune

COUPE TRANSVERSALE ILOT SUD OUEST

Logements
LA

ommorce LA

llol Sud Est :
Un batiment accuelllant la mairie et la médiathéque - en R+2 d'une 1 500m?*
- Deux batiments mixtes au Nord et Sud :
. RDC mixte : ce ot habitati
*  RDC commerce : 1 380m* et 1 400m* soit 2 780m*

Un bitiment d’habitation en R+3 d’une emprise de 1200m*/niveau et

4 800m* au TT, accueillant :

. 4 200m* de log tLLS : 60 log (27 72,18 T3, 12 T4, 3T5)

. 630 m? de logements inclusifs : 9 logements, 2 T2 ot 2 T3 pour sénior
en précarité et 5 T2 pour autistes en précarité

Ré tion légére du bati de la PM avec du commerce en RDC

(250m°) et du logement en étage.

Rhménngomom de la place Clé

Balestra en tinuité du coeur d'ilot

de en sol de 2 lﬁom’lnlmu soit4 920 m*
au TT avec 107 places LLS et 15 p -1 i otdip
mairie
Elargi de I'imp des Basses Tourettes (5,5m)

60 LLS \

O 9 logements inclusifs (séniors
et autisme en précarité

O 64 logements libres en
accession

0 Nouveau parc paysager

Nouvelle mairie

12

Parking aérien (non existant dans le scénario 1)

ot habitation en étage supérieurs, de 2 760m’ et 2 800m”.

. RDC et Etages :4 800m* de logement en libre accession (R+1 a R+3) soit 22 T2, 21 T3, 17 74,475
-  Espace public : 3 600 m® avec des espaces mixtes : parvis, minéralité et végétation, mobiliers de

rencontre + 600 m* de terrasse pour les commerces
- 1nh de statl
(120 pl b

1001 vies habi

41 pl mairie, 26 pl

t en sous sol de 7 080 m* solt 244 places ains| que 60 places aériennes
LA)

et 117 pl

P g

Maitrise du foncier : Commune et Privés
Parcelles AK 254, 255, 256, 257, 508, 510 + 558, 561, 265 soit environ 3 946 m?

Om 30m 60m
[e— ]



2¢me SCENARIO

COUPE TRANSVERSALE ILOT NORD EST

PROFILS

Plan masse et sous-sol

Statonmemment sous eol
Stationtmment sous sol

COUPE TRANSVERSALE ILOT SUD OUEST

| ogements
LA

“ommerce LA
Stationnement sous sol

llol Sud Est :
Un batiment accueillant la mairle et la médiathéque - en R+2 d'une 1 500m*
- Deux batiments mixtes au Nord et Sud
*  RDC mixte : ce ot h ot habitati
. RDC commerce : 1 380m* et 1 400m* soit 2 780m*
«  RDC et Etages :4 800m* de | en libre i

ilot Nord Est :

Un bitiment d’habitation en R+3 d’'une emprise de 1200m¥/niveau et

4 B00m* au TT, accueillant :

*  4200m* de ) LLS : 60 ) ts (27 72,18 T3, 12 T4, 3T5)

. 630 m? de logements inclusifs : 9 logements, 2 T2 et 2 T3 pour sénior
en précarité et 5 T2 pour autistes en précarité

Rénovation légére du batiment de la PM avec du commerce en RDC

(250m°) ot du logement en étage.

Réaménagement de la place Clé t Balestra en inuité du coeur d'ilot
2 ni de stati ten | d. 2 460m’lnlmu soit4 920 m*
auTT avec 107 pl LLS ot 15 pl g i otdip
mairie

Elargi de I'imp des Basses Tourettes (5,5m)

Sous-sol -1
60 places
résidents

Soutsol x '
60 places \

rés%‘en(s

Sous-sol -1
244 places

on étage supérieurs, de 2 760m’ et 2 800m°.
(R+1 aR+3) s0it2272,21 73,17 74,475

- Espace public : 3 600 m* avec dn-ospacot mixtes : parvis, minéralité et végétation, mobiliers de

rencontre + 600 m* de terrasse pour les commerces

1 nh de statl

t en sous sol de 7 080 m* soit 244 places ainsi que 60 places aériennes

(120 places public, 41 places agents mairie, 26 places 1001 vies habitat et 117 places LA)

Maitrise du foncier : Commune et Privés
Parcelles AK 254, 255, 256, 257, 508, 510 + 558, 561. 265 soit environ 3 946 m?

Om 30m 60m
CC



Les prochaines étapes de la procédure sont les suivantes :

= Délibération en conseil municipal tirant le bilan de la concertation publique,

= Délibération en conseil municipal lancant la procédure de lancement du projet,

= Organisation de la procédure de marché public permettant in fine de confier a un tiers la
réalisation d’études, travaux et constructions de batiments.

= Organisation de la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme permettant de rendre
compatible le projet avec le document d’urbanisme.

= Réalisation d’études nécessaires a la réalisation du projet.

= Réalisation du projet.

= Les différentes étapes feront 'objet de communications officielles et de réunions publiques
d’informations
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