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VERDURE Louise L%S

De: s.roa <s.roa@mairie-sollies-toucas.fr>

Envoyé: mardi 9 octobre 2018 08:37

A: MORICE Christine

Objet: TR: Nouveau PLU / A I'attention de Mme la commissaire enquétrice
Deuxiéme,

De : enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr [mailto:enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr]
Envoyé : lundi 8 octobre 2018 17:28

A : s.roa@mairie-sollies-toucas.fr; 'Audrey Piffard Communication' <communication@mairie-sollies-toucas.fr>
Objet : TR: Nouveau PLU / A |'attention de Mme la commissaire enquétrice

De : Laurent GACON <ltgacon@hotmail.com>

Envoyé : lundi 8 octobre 2018 11:24

A : enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr

Cc : cil.stoucas@gmail.com

Objet : Nouveau PLU / A I'attention de Mme la commissaire enquétrice

Madame,

Vous trouverez ci-dessous les 3 points sur lesquels j'ai des remarques et/ou questions :

1 - Emplacements mixité sociale réservés :

e Surle nouveau plan du PLU, il manque le zonage (Délimitation de la surface) de I'emplacement
réservé "Ms09a".
e Pourl'emplacement Ms09, il y a 2 surfaces (1130 et 230 m2), mais on ne peut pas savoir laquelle
est rattachée a Ms09a et a Ms09b ?
o Lasurface pour Ms09 (a+b soit 1360 m2) semble plus grande que celle de Ms11 (1950 m2) !
s Sur le secteur autour de I'impasse de la Garniére, il existe 4 emplacements réservés :
o Ms09a (Les Bendelets) / 25 logements / 1130 m2 ? / Permis déposé
o Ms09b (Les Bendelets) / 40 logements / 230 m2 ?? / Projet
o Msll (La Garniere) / 30 logements / 1950 m2 / Projet
o Ms01 (L'Abritelle) / 25 logements / 2920 m2 / Projet
o llyaurade trés importantes modifications sur ce secteur qui va fortement dégrader le cadre de
vie :

= Celareprésente un total de 120 logements soit 20% du total des besoins
nécessaires pour la commune (600 logements)

* Le ratio nombre de logements / surface est trés élevé pour Ms09b et Ms11 au
regard de Ms01 (Est-ce normal ?)
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= Evolution trés importante de la population sur le secteur, environ 400
personnes (% a calculer / Nombre de personnes actuelles et futures)

* Le volume de véhicules en plus, environ 250 voitures (Circulation, pollution, bruit...)
pas pris en compte

2 - Plan de circulation :

¢ Aucune indication ou information sur le nouveau plan du PLU concernant :

o

La création de la nouvelle voie reliant la rue des Ecoles et I'avenue de Valaury.

= J'ai pu voir les plans du permis de construire, cette voie y figure bien.
L’élargissement du pont de table.
Pour l'impasse de la Garniére, le plan du permis de construire n'a pas encore été mise a jour
concernant la suppression de la voie venant des logements des Bendelets mais le M. le
Maire m'avait envoyé un mail confirmant un passage uniquement piétons.

= Pourinfo, I'ex maison de M. CHIOT! va étre occupé par un employé de la mairie.

e Pas de prise en compte de I'impact des emplacements réservés pour la mixité sociale Ms01, Ms09b
et Ms11, sur la circulation.

3 - Terrains

dont la mairie est propriétaire :

e lls ne sont pas tous identifiés sur le nouveau plan du PLU. Pourquoi ?
¢ Affectation future de ces terrains non renseignée ?

o

(o]
(o]
(o]

Emplacement mixité sociale
Parking
Logement réservé aux employé de la mairie

Bien cordialement.

Laurent GACON

Membre du Conseil d'Administration du CIL

06 71 83 88 95
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M. et Mme MARECHAL Sébastien

14 impasse des Gréoudeliéres 83210 SOLLIES TOUCAS
0609933293

falzoimarechal@gmail.com

Madame la commissaire enquétrice
Hétel de Ville — Place Clément Balestra
83210 SOLLIES-TOUCAS

Solliés Toucas, le 06 octobre 2018

Madame la commissaire enquétrice
Nous habitons 14 impasse des Gréoudeliéres 83210 SOLLIES TOUCAS.

Nous avons lu avec attention le projet de PLU arrété soumis actuellement a 'enquéte publique et
nous avons pu apprécier la qualité de ce document.

La forte dynamique démographique et de ces derniére années et I'urbanisation qui en découle
contraignent actuellement la population avec des infrastructures viaires et réseaux qui nont pas eu
la méme dynamique de développement et qui doivent faire I'objet de travaux.

Pour cela, ce nouveau PLU propose de protéger et valoriser le territoire communal.

Bien que nous partagions pleinement le projet de territoire et ses trois orientations proposées par ce
PLU, nous souhaiterions porter a votre connaissance les éléments suivants :

e (Coefficient d’emprise au sol: Nous sommes situés en zone proposée en UCc. Cette zone
prévoit un Coefficient d’Emprise au Sol (CES) de 5% de l'unité fonciére. Nous sommes passé
en moins de 5 ans d’un Coefficient d’Occupation des Sol (COS) de 0,1 (sans CES) a un CES de
10% puis maintenant de 5%. Nous souhaiterions que ce CES soit laissé a 10%, coefficient
déja trés restrictif. La restriction de ce coefficient pourrait avoir pour conséquence que les
futures maisons s’érige avec plusieurs niveaux bien que la hauteur en soit limitée ce qui
dénaturerait le paysage actuel.

e Coefficient d’espaces verts de pleine terre : Dans la zone UCc, ce coefficient est porté a 85%
de l'unité fonciére. Nous projetons de réaliser une piscine et ses dépendances (Plages,
terrasse, batiment technique). Si ce coefficient était laissé a cette valeur, nous ne pourrions
pas réaliser ce projet. Nous souhaiterions que ce coefficient soit abaissé a 70%, coefficient
déja tres restrictif.

Nous vous remercions par avance pour l'intérét que vous porterez a notre courrier.

Nous vous prions d’agréer, Madame la commissaire enquétrice, I'expression de nos salutations
distinguées.

Monsieur et Madame MARECHAL Sébastien.
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VERDURE Louise

De: s.roa <s.roa@mairie-sollies-toucas.fr>

Envoyé: lundi 8 octobre 2018 09:04 \\Qﬂ\j) A %@_&
A: MORICE Christine

Cc: 'Amat Francois'; 'JPCALONGE'; 'Jean-Christophe Pastor'; ‘Elodie Garnier' M&P
Objet: TR: Avis enquéte publique PLU SOLLIES TOUCAS - Sébastien MARECHAL

Piéces jointes: Enquete publique PLU SOLLIES TOUCAS - Sébastien MARECHAL.docx \% K \Q

Bonjour Mme MORICE,
Voici le mail regu ce jour,
Cordialement,

Stéphane ROA

Directeur des Services Techniques
Commune de Solliés-Toucas

Tél 04 94 28 90 47

Port 06 82 57 36 64

M@il: s.roa@mairie-sollies-toucas.fr

De : enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr [mailto:enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr]
Envoyé : lundi 8 octobre 2018 08:40

A : ROA Stéphane <s.roa@mairie-sollies-toucas.fr>; 'Audrey Piffard Communication' <communication@mairie-
sollies-toucas.fr>

Objet : TR: Avis enquéte publique PLU SOLLIES TOUCAS - Sébastien MARECHAL

De : Marina et S bastien MARECHAL <falzoimarechal@gmail.com> Envoy : dimanche 7 octobre 2018 10:31 :
enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr

Objet : Avis enqu te publique PLU SOLLIES TOUCAS - S bastien MARECHAL

Madame la commissaire enqu trice

Vous trouverez ci-joint copie de nos observations sur le PLU arr t soumis actuellement I'enqu te publique.
Nous vous en souhaitons bonne r ception.

Cordialement,

Monsieur et Madame MARECHAL S bastien.

06 09 933293
falzoimarechal@gmail.com
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M. et Mme MARECHAL Sébastien

14 impasse des Gréoudeliéres 83210 SOLLIES TOUCAS
0609933293

falzoimarechal@gmail.com

Madame la commissaire enquétrice
Hétel de Ville — Place Clément Balestra
83210 SOLLIES-TOUCAS

Sollies Toucas, le 06 octobre 2018

Madame la commissaire enquétrice
Nous habitons 14 impasse des Gréoudelieres 83210 SOLLIES TOUCAS.

Nous avons lu avec attention le projet de PLU arrété soumis actuellement a 'enquéte publique et
nous avons pu apprécier la qualité de ce document.

La forte dynamique démographique et de ces derniére années et 'urbanisation qui en découle
contraignent actuellement la population avec des infrastructures viaires et réseaux qui n’ont pas eu
la méme dynamique de développement et qui doivent faire I'objet de travaux.

Pour cela, ce nouveau PLU propose de protéger et valoriser le territoire communal.

Bien que nous partagions pleinement le projet de territoire et ses trois orientations proposées par ce
PLU, nous souhaiterions porter a votre connaissance les éléments suivants :

o Coefficient d’emprise au sol: Nous sommes situés en zone proposée en UCc. Cette zone
prévoit un Coefficient d’Emprise au Sol (CES) de 5% de I'unité fonciére. Nous sommes passé
en moins de 5 ans d’un Coefficient d’Occupation des Sol (COS) de 0,1 (sans CES) a un CES de
10% puis maintenant de 5%. Nous souhaiterions que ce CES soit laissé a 10%, coefficient
déja tres restrictif. La restriction de ce coefficient pourrait avoir pour conséquence que les
futures maisons s’érige avec plusieurs niveaux bien que la hauteur en soit limitée ce qui
dénaturerait le paysage actuel.

e Coefficient d’espaces verts de pleine terre : Dans la zone UCc, ce coefficient est porté a 85%
de l'unité fonciere. Nous projetons de réaliser une piscine et ses dépendances (Plages,
terrasse, batiment technique). Si ce coefficient était laissé a cette valeur, nous ne pourrions
pas réaliser ce projet. Nous souhaiterions que ce coefficient soit abaissé a 70%, coefficient
déja tres restrictif.

Nous vous remercions par avance pour I'intérét que vous porterez a notre courrier.

Nous vous prions d’agréer, Madame la commissaire enquétrice, I'expression de nos salutations
distinguées.

Monsieur et Madame MARECHAL Sébastien.
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Christine MORICE
INQUIETUDES ANDREA DAMON Jo.Xo. 0¥

IMPASSE LA LEZARDIERE _J- ;. o )0 5

SOLLIES TOUCAS

A MADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

07/10/2018

Suite aux difficultés pour vous rencontrer individuellement a la mairie ,et n ayant vu nulle part qu il
fallait prendre rendez vous ,je vous prie de bien me vouloir me recevoir ainsi que toutes les
personnes de mon voisinage concernées par le PLU ..

En effet habitants impagse de la GARNIERE et impasse de la LEZARDIERE ,nous sommes trés
inquiets 2 la lecture des projets de constructions prévues tout autour de nos habitations...certes
si nous étions au courant des futurs logements sociaux aux BANDELETS ,il apparait néanmoins
toute une série d autres projets et non des moindres,tels-je cite-“ a la GARNIERE 30 LOGEMENTS “
et “ aux BANDELETS 40 LOGEMENTS “... mis a part les nuisances et embarras de circulations
engendrés a coup sur par ces habitations,je me permets d ajouter un argument qui 8 mes yeux en
tous cas est essentiel,c est le gachis d un environnement idyllique et verdoyant dans un objectif
obsessionnel d'une urbanisation a tout prix...devant un tel massacre organisé —le mot n est pas trop
fort- on ne peut que se sentir révolté...sachez que je n ai pas quitté la ville pour me retrouver cernée
par du béton, et la retrouver ici a la campagne..

En espérant que mon courrier recevra toute votre attention et votre compréhension,et dans |
attente d etre regue rapidement pour nous apporter toutes les précisions nécessaires..

Recevez,madame, les sentiments les meilleurs.

ANDREA DAMON
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VERDURE Louise

De: s.roa <s.roa@mairie-sollies-toucas.fr>
Envoyé: mercredi 10 octobre 2018 18:01

A: MORICE Christine

Objet: TR: opposition plu

Mail,

Cordialement,
Stéphane ROA.

De : enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr [mailto:enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr]
Envoyé : mercredi 10 octobre 2018 17:32

A : s.roa@mairie-sollies-toucas.fr; 'Audrey Piffard Communication' <communication@mairie-sollies-toucas.fr>
Objet : TR: opposition plu

De : Andrea Damon <andrea.damon7 @sfr.fr>

Envoyé : mercredi 10 octobre 2018 16:12

A : enquete-publique-plu <enguete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr>
Objet : opposition plu

MADAME,
SUITE A NOTRE CONVERSATION DE CET APRES MIDI , ET DEVANT

LA PERSPECTIVE DE L AUGMENTATION CONSIDERABLE DES CONSTUCTIONS PREVUES DANS LES DIVERS PROJETS
MENTIONNES SUR LE PLAN, TANT AUX BANDELETS, A L ARBITELLE ET A LA GARNIERE, JE NE PEUX QU ETRE
FORMELLEMENT OPPOSEE A CES CONSTRUCTIONS QUI NON SEULEMENT VONT DEGRADER CONSIDERABLEMENT
MON CADRE DE VIE CHOISI JUSTEMENT POUR UN ENVIRONNEMENT DE VERDURE ET DE CALME, MAIS VONT
OCCASIONNER DES EMBARRAS IMPORTANTS COMPTE TENU DES FUTURS VEHICULES QUI DEVRONT STATIONNER
ET PASSER..JE N OSE MEME PAS IMAGINER EGALEMENT LA PERTE DE SA VALEUR QUE VA SUBIR MA MAISON ..
DEVANT CE QUE JE N HESITE PAS A APPELER UN GRAVE PREJUDICE JE SUIS PRETE A M ADRESSER A QUI DE

DROIT.. MERCI, EN
TOUS CAS , DE M AVOIR RECUE, AINSI QUE MR

GACON.. RECEVEZ,
MADAME, MES MEILLEURS

SENTIMENTS..

ANDREA DAMON .70 IMPASSE DE LA LEZARDIERE SOLLIES
TOUCAS.
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De: s.roa <s.roa@mairie-sollies-toucas.fr> Z/ . gS

Envoyé: mardi 9 octobre 2018 08:36

A: MORICE Christine

Objet: TR: INQUIETUDES

Piéces jointes: INQUIETUDES ANDREA
DAMON.docx

Bonjour Mme MORICE,
Nouveau mail, je vous en transmet deux autres.
Cordialement,

De : enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr [mailto:enquete-publique-plu@mairie-sollies-toucas.fr]
Envoyé : lundi 8 octobre 2018 17:29

A : s.roa@mairie-sollies-toucas.fr; 'Audrey Piffard Communication' <communication@mairie-sollies-toucas.fr>
Objet : TR: INQUIETUDES

De : Andrea Damon <andrea.damonZ @sfr.fr>
Envoyé : lundi 8 octobre 2018 15:19

A : enquete-publigue-plu@mairie-sollies-toucas.fr
Objet : INQUIETUDES
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INQUIETUDES ANDREA DAMON
IMPASSE LA LEZARDIERE
SOLLIES TOUCAS
A MADAME LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

07/10/2018

Suite aux difficultés pour vous rencontrer individuellement a la mairie ,et n ayant vu nulle part qu il
fallait prendre rendez vous ,je vous prie de bien me vouloir me recevoir ainsi que toutes les
personnes de mon voisinage concernées par le PLU ..

En effet habitants impasse de la GARNIERE et impasse de la LEZARDIERE ,nous sommes tres
inquiets a la lecture des projets de constructions prévues tout autour de nos habitations...certes
si nous étions au courant des futurs logements sociaux aux BANDELETS ,il apparait néanmoins
toute une série d autres projets et non des moindres,tels-je cite-“ 2 la GARNIERE 30 LOGEMENTS “
et “aux BANDELETS 40 LOGEMENTS “... mis a part les nuisances et embarras de circulations
engendrés a coup sur par ces habitations,je me permets d ajouter un argument qui & mes yeux en
tous cas est essentiel,c est le gachis d un environnement idyllique et verdoyant dans un objectif
obsessionnel d une urbanisation a tout prix...devant un tel massacre organisé —le mot n est pas trop
fort- on ne peut que se sentir révolté...sachez que je n ai pas quitté la ville pour me retrouver cernée
par du béton, et la retrouver ici a la campagne..

En espérant que mon courrier recevra toute votre attention et votre compréhension,et dans |
attente d etre recue rapidement pour nous apporter toutes les précisions nécessaires..

Recevez,madame, les sentiments les meilleurs.

ANDREA DAMON

PS.JE VOUS INVITE A VENIR SUR PLACE POUR MIEUX VOUS RENDRE COMPTE DE LA REALITE DE NOS
INQUIETUDES.
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SCI LE BASTIDON

Route départerantale 554 Dg,nlﬁ nHo 3 6

83210 SOLLIES TOUCAS

Tel: 06 15 96 74 08 — Mail : mc179@1bg83.fr E

Solliés-Toucas, Le 19 Juillet 2018

Monsieur le Maire de la commune de SOLLIES TOUCAS
Hétel de ville

Place clément Balestra

83210 SOLLIES TOUCAS

O BJET : OBSERVATIONS SUR LA REVISION DU PLU.
P. JOINTE(S) :

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la création du nouveau PLU de la Ville de Sollies Toucas, il a été proposé
d’étendre les infrastructures touristiques le long du gapeau par la mise en place d’une Zone UT
pour les parcelles suivantes :

- Section EN° 763
- Section EN°179
- Section E N° 180
- Section EN° 181

Pour une surface totale de 5.464 m2.

L’objet du développement de cette zone est de permettre I'extension de la résidence « les
Bastides du Gapeau » et de répondre efficacement & la demande de service hébergement du
secteur.

Le projet attendu sera dans I'esprit des bdtiments existant, construit dans une démarche
environnementale vertueuse et des matériaux performants. Il sera de volumes et de proportions
en relation avec les batiments déja réalisés, toujours dans I'esprit d’origine qui avait été inspiré
des anciennes constructions a usage artisanal et agricole de la vallée du gapeau. En tout état
de fait les batiments d’origine font 3 niveaux sur 70% de son emprise et les toitures sont g 4
pentes avec comme souhait de réalisation de rester dans une esthétique similaire de facon d lire
une continuité identitaire du site.
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Néanmoins certains éléments du PLU peuvent faire obstacle & I’lharmonisation du site entre
I'existant et le nouveau projet.

4.1 : EMPRISEAUSOL: 20%

Ce pourcentage a du sens sur une échelle globale, si on le rapporte & la nature de I'opération et
a ses possibilités de montage et de découpes fonciéres, celui —ci est un obstacle dans la viabilité
méme du projet.

4.2 : HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

Comme toutes les grandes bdtisses endémique de la vallée, les bdtiments existants ont trois
niveaux et le décalage altimétrique avec la voirie est assez important, Afin d’harmoniser la
cohérence d’échelle globale du projet et d’assurer un ensoleillement optimal il est important de
libérer de la hauteur.

5.1. : COUVERTURES

Tous les bdtiments de volumes importants, les anciennes constructions identitaires de la
ripisylve du gapeau (moulins, tanneries) sont a 4 pentes. Nous souhaiterions pouvoir nous
inspirer de 'existant

6.2 : ESPACE DE PLEINE TERRE

Avec la création d’environ 40 Chambres soit environ 40 places de stationnement, d’une aire de
circulation et retournement pour les pompiers, il sera trés difficile de rendre le projet réalisable,
en effet, d’apres les directives du nouveau PLU la surface des espaces verts doit étre au moins
égale a 50 % de la superficie totale du terrain, ce qui est un obstacle rédhibitoire aqux possibilités
d’urbanisation de cette zone.

I serait souhaitable de rendre roulant le terrain tout en le gardant perméable.

Vous remerciant par avance de [‘attention que vous porterez a ce courrier, nous vous prions
d’agréer, Monsieur le Maire, ['expression de nos sentiments les plus respectueux.

CANO Michel
06 1596 74 08
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Christine MORICE
De la nécessité d’implanter un parc éolien sur la commune. C&Q‘\%DET‘&-‘ Co Lo. ‘,QQ . ?O W
La région PACA, classée deuxieme sur douze en France pour son potentiel éolien est avant derniére

pour les implantations d’éoliennes, n’en disposant que de quatre dont zéro dans le département du
Var.

Dans ces conditions comment atteindre ainsi les 190Mw prévus dans le Var et les 19 000Mw
terrestres prévus en France a 'horizon 2023 ?

Le département du Var peut-il donc se tenir a I'écart de la loi sur la transition énergétique de 2015
qui promulgue des productions énergétiques décentralisées et sans gaz a effet de serre, lesquels
objectifs figurent également dans les parcs naturels régionaux (PNR), au nombre de 52 existant en
France dont 22 sont implantés sur des « Zones Natura 2000 » et qui acceptent des activités
économiqgues non polluantes.

Or le plan local d’'urbanisme présenté par la ville de Solliés-Toucas fait abstraction de la possibilité, au
lieu-dit « les Baumes des Lunes », d’installer sept éoliennes représentant une puissance installée de
26Mw.

Il est a noter toutefois :

Que le projet des Baumes des Lumes respecte toutes les contraintes techniques, en
particulier les contraintes liées a la présence des radars de 'armée, de Vaviation civile et des services
de la météo France, ce qui en fait une situation exceptionnelle dans le Var.

Que la charte du PNR de la Sainte Baume édicte, dans la mesure 14, d’accompagner le
développement des énergies renouvelables (p 142) en précisant que cette production est estimée a
12% de sa consommation.

Il est a noter que la production annuelle d’un tel projet est estimée a 54 Gwh, et permettrait
donc:

.De fournir une électricité propre, locale et renouvelable

.D’alimenter 23 000 personnes, soit 75% des besoins domestiques de la CCVG soit
38% du PNR de la Sainte Baume.

.D’éviter le rejet annuel d’environ 16 000 tonnes de CO, dans I'atmosphére.

Que l'instruction de la demande a été initiée par La compagnie du vent, aujourd’hui Engie,
préalablement a la création du PNR de la Sainte Baume.

Que ce projet n’a aucun impact acoustique du fait de I'éloignement des habitations sachant
que ces éoliennes sont situées a plus de 1 500 m des maisons les plus proches soit trois fois la
distance minimum requise de 500 m.

Que ce projet est majoritairement masqué par le relief environnant et reste trés peu visible
depuis les bassins de vie.



Que ce secteur est déja anthropique du fait de la présence d’une double ligne THT a 150 m
ainsi que la carriére de Fiéraquet a 2 000m au sud.

Qu’a la fin de I'exploitation, le démantélement du parc éolien et la remise en état du site
seront assurés par la constitution d’une garantie financiére.

Qu’enfin, ce parc, ainsi désigné, répond a la mesure 7 du PNR concernant I'intégration
environnementale des infrastructures d’exploitation des ressources naturelles (p 110).

Ainsi, pour toutes les raisons énumérés ci-dessus, il convient que la commune puisse
permettre de réserver 'emplacement sur le PLU du parc éolien, dont il est fait mention, ce qui
permettrait d’enclencher un véritable dialogue avec tous les acteurs du territoire sur les enjeux
environnementaux et énergétique suscités par ce projet.

Le groupe énergie de la Vallée du Gapeau en transition.
f
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Précisions au sujet de,
L’Orientation d’ Aménagement et de Programmation
N°2 Font de Pouille

Madame la Commissaire enquétrice,

Dans ce document le collectif d’habitants et le propriétaire souhaite appuyer, compléter les
points abordés lors de I’entretien n°30 du 28 septembre avec Madame Rideau.

En application des articles L.151-1 a L.151-3 du code de l'urbanisme, le PLU comprends :

« ... - des orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ; Elles précisent le projet
de la commune sur certains secteurs, dans le respect du PADD... »

Comme prévu dans |'objectif 5.2 du Programme Local de I'Habitat de la Communauté de
Communes de la Vallée du Gapeau, nous souhaitons participer a « créer une vitrine de
I’écoconstruction » sur le territoire.

Nos intentions sur ’OAP n°2 Font de Pouille sont :

>

Etre dans une démarche exemplaire déja engagée par V'inscription de L'OAP n°2 de la
Font de Pouille dans le PLU.

Préserver I'environnement dans une démarche d’écoresponsabilité et d’éco
construction.

Diminuer I'impact environnemental au maximum.

Créer de I'activité économique avec I'ambition d’étre lieu de formation dans ces
domaines.

Préparer les professionnels a ces nouveaux marchés, en accord avec les valeurs du
projet « S6llei’O » qui sont entre autres, de transmettre les savoirs notamment sur
tous les domaines concernant des innovations en développement durable.

Pour atteindre ces objectifs nous avons besoins d’inscrire dans I'OAP des dérogations a titre
expérimentale et exceptionnel.

Ces dérogations portent sur les six points suivants :

(L&



Périmétre du site :

Nous précisons que sur les parcelles 36-37 et 45 (en partie) classées en zone N hors secteur
de protection du Coudon soient intégrées dans le périmétre de 'OAP pour la partie sud.
Nous souhaitons que la limite entre les zones 1AU et N en partie sud de la propriété soit
incluse dans I'OAP Font de Pouille.

Batiment d’accueil du public :

Comme préconisée par la Direction Régionale des Affaires Culturelles dans son avis du 13
juin 2018, nous souhaitons déplacer le batiment accueil du public (Agora) en partie Est de
I'OAP Font de Pouille.

Matériaux :

Comme prévu dans I'objectif 5.2 du Programme Local de F'Habitat de la Communauté de
Communes de la Vallée du Gapeau, nous souhaitons participer a « créer une vitrine de
I’écoconstruction » sur le territoire et demandons la modification de {'article 5 du reglement
afin de permettre l'utilisation en facade de matériaux bruts, bio sourcés et plus
particulierement bois, paille et matériaux locaux, recyclables et renouvelables.

Phytoépuration :

Dans I'OAP n°2, nous souhaitons bénéficier a titre expérimental et dérogatoire de la
possibilité d’installer une phytoépuration en lieu et place d’un raccordement au réseau
d’assainissement. La phytoépuration répond aux objectifs de I’écoconstruction citée
précédemment et correspond a une démarche exemplaire de protection de l'eau, de
I'environnement. Il existe déja des outils équivalents faisant leurs preuves en de nombreux
sites notamment sur I'fle de Porquerolles.

Habitat mobile :

En ce qui concerne I'habitat mobile, tel que défini dans I'OAP n°2 avec la coupe de principe,
nous proposons que le réglement de la zone soit associé a loi ALUR (page 18 du rapport de
présentation) pour un accgs au loge et a un urbanisme rénové.
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Logement locatifs sociaux :

Dans le cadre de la loi La loi ALUR (pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové)
adoptée définitivement le 24 Mars 2014, I'innovation sociale de I’Habitat Participatif a été
reconnue par l'inscription de I'article ci-dessous :

« Art. L. 200-1. - L’Habitat Participatif est une démarche citoyenne qui permet a des
personnes physiques de s’associer, le cas échéant avec des personnes morales, afin de
participer a la définition et a la conception de leurs logements et des espaces destinés @ un
usage commun, de construire ou d’acquérir un ou plusieurs immeubles destinés a leur
habitation et, le cas échéant, d’assurer la gestion ultérieure des immeubles construits ou
acquis. »

L’habitat participatif est une alternative a I'habitat individuel et permet a des groupes de
citoyens de concevoir, créer et gérer leur habitat collectivement, pour mieux répondre a
leurs besoins, en cohérence avec leurs moyens et leurs aspirations, en particulier en matiere
de vie sociale et d’écologie.

Ainsi, les futurs habitants de Sollei’O se réapproprient les décisions et responsabilités de
I'acte de construire ou de rénover, d’adapter et d’entretenir leur lieu de vie, participent a la
programmation, a la conception de leur cadre de vie et sont motivés par de fortes ambitions
environnementales. lls choisissent de construire leur habitat en autopromotion. La
propriété et la gestion sont collectives.

L’autopromotion résulte de l'initiative et de regroupements volontaires de particuliers qui
montent et conduisent collectivement pour eux méme a titre de maitre d’ouvrage une
opération immobiliere dans une perspective qualitative non spéculative et écologique. La
non spéculation, le choix de matériaux de constructions sains, le consensus autour de
valeurs écologique et sociale fortes, la solidarité intergénérationnelle et intra
générationnelle, le désir de partager et la capacité a pratiquer la vie en groupe avec des
prises de décision collégiales sont les prérequis a tout projet d’autopromotion.

Enfin, nous citons :

Le Préfet 3 Monsieur le Maire de Sollies Toucas 13 aout 2018 page 3/12

« Enfin, la question du logement social dans I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) n°02 «la Font de Pouille» n'est pas clairement définie. Le réglement
prévoit la réalisation de 80 % de LLS sur son emprise ; on devine que I'OAP prévoit la
réalisation de 24 LLS si I'on se référe au tableau page 309 du rapport. Cependant, ce projet
d'éco hameau basé sur de I'habitat participatif, tel qu'il est présenté, ne permet pas la
réalisation de LLS. »

Ces trois points, I’habitat participatif, 'autopromotion et I'avis du préfet, nous aménent a
remettre en cause (récuser) I'obligation de logéments locatifs sociaux dans YOAP N°2 Font
de Pouille.
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En conclusion, Madame la Commissaire enquétrice, nous vous remercions de bien vouloir
répondre a nos observations dans le cadre de votre rapport.

Nous restons a votre disposition et vous prions de bien vouloir agréer, Madame la
Commissaire enquétrice, I’expression de nos sentiments distingués.

Le collectif de « Sollei’O » et le propriétaire, le madi 9 octobre 2018 .
eHEvice AAD Haun
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Giratoire de la Redonne

83160 - La Valette du Var
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REMIS EN MAIN PROPRE
LE 10 OCTOBRE 2018

Monsieur le Maire

Hétel de Ville
Place Clément Balestra
83210 SOLLIES TOUCAS

A l'attention de :
Madame la Commissaire enquétrice

@ enquete-publique-plu@mairie-sollies-
toucas.fr

Fax : 04.94.33.35.32
La Valette-du-Var, le 4 octobre 2018

N/REF. A RAPPELER : MR./CM /MF
Affaire : 1800618 - BRUN / SOLLIES TOUCAS -

|[OBSERVATIONS DANS LE CADRE DE L'ENQUETE PUBLIQUH

Madame la Commissaire Enquétrice,

Je suis le conseil et I'avocat de Madame Henriette ETRIOUX, Monsieur
Jean Luc BRUN et Madame Muriel BRUN, propriétaires de la parcelle
cadastrée section AV n°113 sise quartier Les Marseilliers sur le territoire
de la commune de SOLLIES TOUCAS.

Cette parcelle est actuellement classée en zone AU du Plan local
d’urbanisme.

En effet, le PLU est applicable depuis le 12 novembre 2007, 4 la suite de
la délibération d'approbation du 3 octobre 2007.

Cependant, par une délibération en date du 17 septembre 2015, le
conseil municipal a prescrit la révision de ce PLU.

Le nouveau projet de PLU a été arrété par vote du conseil municipal en
date du 14 mai 2018.

L’enquéte publique est en cours depuis le 10 septembre 2018 et ce
jusqu’au 10 octobre prochain.




Or, au vu du nouveau plan de zonage établi par la commune de SOLLIES
TOUCAS, la parcelle de mes clients fait I'objet d’'un classement en zone
Aa, soit en zone agricole correspondant a des espaces d'intérét paysager a
protéger mais déja ponctuellement batis.

Ce nouveau zonage ne tient nullement compte des caractéristiques
urbanistiques du secteur mais également des évolutions de fait ayant eu
lieu sur ce terrain.

Les consorts BRUN et Madame ETRIOUX souhaitent donc, dans le cadre
de I’enquéte publique, faire valoir les observations qui suivent.

Cela étant, afin d’étre le plus explicite possible, la présente demande de
modification sera présentée de la maniére suivante :

I - SITUATION GEOGRAPHIQUE ET URBANISTIQUE

Il - L'ILLEGALITE DU ZONAGE PREVU

111 - LA RUPTURE D’EGALITE DEVANT LES CHARGES PUBLIQUES

IV - LA MODIFICATION DU PROJET DE PLU

J'espére que la production de ces éléments vous permettra d’apprécier le
bien-fondé de la demande de modification.

Je demeure en tout état de cause a votre entiére disposition pour vous

apporter tout complément d'information que vous jugeriez nécessaire pour
étudier ce dossier.

2[C ——



I — SITUATION GEOGRAPHIQUE ET URBANISTIQUE
(Parcelle cadastrée section AV n°113)

Rappelons que le terrain des consorts BRUN et de Madame ETRIOUX se
situe au sein du quartier Les Marseilliers a SOLLIES TOUCAS.

—

Ce terrain se situe au sein d’un quartier résidentiel a proximité directe du
centre-ville.

Le PLU actuel, approuvé en 2007, classe la parcelle AV n°113 en zone
AU, soit une zone AUe, soit « un secteur AUe qui bénéficie d'une voirie
de capacité suffisante mais dont 'ouverture a I'urbanisation ne pourra se
faire qu'au fur et & mesure de la réalisation du réseau collectif d'eau
potable ».
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Le réglement du PLU actuel mentionne clairement que : « Cette zone est
principalement destinée a recevoir des constructions a usage d’habitation,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ainsi que des constructions a usage de bureaux et de
services ».

Il confirme également que ce secteur contient de nombreuses
constructions mais elle était, en 2007, insuffisamment équipée en
infrastructures.

Le PLU prévoyait donc la possibilité d’urbaniser ce secteur au fur et a
mesure de la réalisation du ou des réseaux d'infrastructure nécessaires au
bon fonctionnement de la zone, ceux-ci existant en périphérie immédiate
de la zone et disposant d'une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter sur la zone.

Depuis 2007, de nombreux aménagements ont été effectués dans ce
secteur de sorte qu’aujourd’hui tous les réseaux existent a proximité du

terrain de mes clients.

Or, contre toute attente, le nouveau PLU procede au classement de cette
parcelle en zone Aa.
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Selon le nouveau réglement « La zone A comprend les terrains qui font
I'objet d’une protection particuliére en raison de la valeur et du potentiel
agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Elle est
destinée a l'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires aux
besoins de I'exploitation agricole. »

Le sous-secteur Aa correspond, quant a lui, a des espaces d’intérét
paysager a protéger mais déja ponctuellement batis.

Ce classement reléve ainsi d’'une erreur manifeste d’appréciation.
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II. SUR UILLEGALITE DU ZONAGE RETENU. |

Au préalable, il convient de rappeler que l'article R.151-23 du code de
I'urbanisme précise que :

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone
agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. »

En application de cette disposition, la jurisprudence a déja estimé qu’il y
avait erreur manifeste d'appréciation dans les cas suivants de classement
en zone agricole :

- de parcelles situées a proximité d'une zone en cours d'urbanisation et
de nombreuses constructions (CE, Ter déc. 1993, n°® 112948, Martinez) ;

- de parcelles enclavées dans plusieurs constructions et desservies par des
équipements (CE, 10 déc. 1993, n° 115405, Cne Attiches) ;

Encore récemment, la Cour Administrative d’Appel de Marseille a
considéré que :

« S'agissant du motif tiré de l'erreur manifeste d'appréciation entachant le
classement de la parcelle cadastrée A544 :

13. Considérant que la partie de la parcelle A544 classée en zone agricole
par la délibération approuvant le PLU en litige est constituée d'un terrain
d'une superficie qui est estimée par la commune a 2 500 m? et a 3 000 m?
par les intimées, sur une superficie parcellaire totale d'environ 8 000 m? ;
qu'il ressort des pieces du dossier, notamment des photographies versées
par les deux parties, que ce terrain pentu, actuellement recouvert de pins
noirs, débute, dans sa partie basse, derriére la maison de Mme |... et
débouche, en sa partie haute, sur un plateau agricole ; que si, d'aprés
I'historique photographique de la parcelle versé par la commune, ce talus
a pu avoir une vocation agricole il y a plusieurs décennies, la topographie
distingue nettement, a I'heure actuelle et depuis au moins les années
1970, la zone agricole et la portion de la parcelle A544 que la commune
a entendu lui rattacher par la délibération en litige ; que cette derniére ne
verse au dossier aucun élément de nature a établir le potentiel
agronomique actuel de ce terrain ; qu'il ressort des piéces du dossier
notamment des documents graphiques du PLU que cette partie de la
parcelle A544, laquelle supporte déja une construction dans sa portion
classée en zone urbaine, est insérée par deux cétés dans cette zone
urbaine et jouxte une zone a urbaniser sur son dernier coté ; qu'il ressort
également des piéces du dossier que, contrairement a ce qu'affirme la
commune, la déclivité de ce terrain, bordé sur trois cotés soit de
constructions soit de terrains constructibles, et desservi par les réseaux
d'eau potable, d'assainissement, d'électricité et de téléphone, n'empéche
nullement la constructibilité qui lui était reconnue dans le précédent
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document d'urbanisme ; que dés lors, c'est a bon droit que les premiers
juges ont estimé que la délibération en litige est entachée d'une erreur
manifeste d'appréciation en tant qu'elle classe en zone A la portion
précitée de la parcelle A544 appartenant aux intimées ; » (CAA Marseille
6 février 2018 n° 17MA03209).

En I'occurrence, la parcelle AV n°113 ne peut valablement faire I’objet
d’un classement en zone agricole.

> L'absence de tout potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

La commune a souhaité procéder au classement du terrain des consorts
BRUN et ETRIOUX en zone A, soit une zone destinée, avant tout, a
I"agriculture.

Toutes les possibilités de construire devront donc exclusivement liées a
I'activité agricole.

Or, le terrain concerné ne possede absolument aucune valeur
agronomique, aucun potentiel agricole.

Ce dernier est planté d’oliviers depuis des dizaines d’années.

Cependant, en raison du manque d’eau et de leur grand 4ge, ces arbres
n’ont plus aucun rendement, depuis longtemps.

Ce terrain ne permet donc pas une activité agricole a savoir, la maitrise et
I'exploitation d'un cycle biologique de caractere végétal.

De plus, rappelons que le zonage établi doit impérativement étre
cohérent avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD), véritable pilier du PLU.

Le PADD n’identifie en aucun cas le terrain de mes clients